TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A URBANISER

Ce titre s'applique aux zones naturelles du P.L.U. suivantes

¢ Lazone AU : a urbaniser a long terme aprés modification de P.L.U.
Le secteur AUf destiné a l'accueil d'activités.
Le secteur AUa destiné a V'accueil d'activités lides au milieu agricole.

e Le secteur AUr correspond a une zone d'urbanisation future a court ou moyen terme.

Le sous-secteur AUrf est destiné a l'accueil d'établissements industriels, artisanaux, commerciaux
et de service, présentant peu de nuisance.

Le sous-secteur AUrt destiné a l'extension ou a la construction d'établissements liés a I'activité
équestre.

Le sous-secteur AUrs est destiné a 'accueil d’habitat individuel peu dense.

Le sous-secteur AUra est destiné & 'accueil d’'établissements liés au milieu agricole et & l'activité
en place.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A URBANISER

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AU est une zone naturelle non équipée, destinée & des urbanisations futures organisées. |l
convient par conséquent, d'y éviter les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre
ultérieurement & I'urbanisation ou rendraient celle-ci plus difficile.

Conformément aux dispositions de l'article R 123.18 du Code de I'Urbanisme, cette zone sera ouverte &
f'urbanisation lors d'une modification du P.L.U..

Le secteur AUf accueillera des activités industrielles, artisanales ou commerciales.
Le secteur AlUa accueiliera des activités agricoles.

Cette zone comporte un secteur AUr dans laquelle peuvent étre autorisées les constructions faisant
I'objet d'un programme d'ensemble, sous réserve que le constructeur prenne & sa charge la réalisation
des équipements nécessaires.

Ce secteur regroupe les parties de la zone naturelle non ou faiblement équipées, réservées a
l'urbanisation future & court ou moyen terme.

Des opérations d'aménagement ou de construction peuvent d'ores et déja étre autorisées dés lors
gu'elles sont compatibles avec un aménagement cohérent de la zone et qu'elles répondent aux
conditions définies par le présent réglement.

Ce secteur comporte un sous-secteur AUrs voué a I'accueil d’habitat individuel peu dense.

Ce secteur comporte un sous-secteur AUrf voué a 'accueil d'établissements industriels, artisanaux,
commerciaux et de service, présentant peu de nuisances.

Ce secteur comporte un sous-secteur AUrt voué a la construction ou & I'extension de batiments liés a
activité équestre.

Ce secteur comporte un sous-secteur AUra voué a I'accueil d'établissements liés au milieu agricole et
a l'activité en place.

Dispositions particuliéres relatives aux exploitations agricoles en application de I'article R 111-2
du Code de I'Urbanisme
Il pourra étre imposé fa méme exigence d'éloignement aux projets de construction a usage d'habitation
ou professionnel par rapport aux batiments d'élevage existants gu'aux projets dimplantation de ces
batiments par rapport aux habitations existantes (pour information, ont été repérés au plan de zonage
les batiments d'élevage connus a la date de I'approbation).

L'édification de clétures est soumise a l'autorisation prévue a l'article L 441.2 du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442.1 du Code de
I'Urbanisme.

Les espaces boisés inscrits au P.L.U. sont protégés. L'affectation de leur emprise ne doit en aucun cas
étre réduite.

Les espaces boisés indiqués sur le plan de zonage comme devant étre créés, doivent ['étre
effectivement dés la mise en ceuvre d'une opération dans tout ou partie de fa zone concernée.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 1

Tout type d’occupation ou d'utilisation du sol, en dehors des extensions et aménagements mesurés de
batiments existants ne portant pas atteinte & l'urbanisation future, ou en dehors des constructions liées
4 la réalisation des équipements d'infrastructure (ouvrages techniques, y compris postes électriques
etc... nécessaires au bon fonctionnement des services publics, et qui respecteront le mieux possible les
dispositions des articles 6 & 13 du présent réglement), ou encore en dehors des équipements d'intérét
général.

Dispositions particuliéres :
En secteur AUr et sous-secteurs AUrs, AUrf et AUrt sont interdits:

1. Les constructions, hormis_celles a usage d'habitation et leurs annexes dans le cadre de
lotissement (pour autoriser une opération d'aménagement, le nombre de lots & créer est fixé a
un minimum de 3), hormis celles liées a la réalisation des équipements d'infrastructures -
équipements d'intérét général — et équipements publics et hormis celles liées aux activités de
proximité ou de services, et des activités artisanales correspondant & la satisfaction des besoins
des habitants et compatibles avec ta présence des habitations.

2. Les aménagements, en dehors des aires de stationnement ou de jeux ou de sports liés aux

opérations ou constructions autorisées.

Les exhaussements et les affouillements non liés et nécessaires aux constructions et opérations

autorisées dans la zone.

Les installations classées pour la protection de !'environnement.

Le stationnement isolé de caravane et les habitations légéres de loisirs.

Les dépots de toute nature portant atteinte & Fenvironnement et aux paysages.

L’ouverture et 'exploitation de carriére

Les abris fixes ou mobiles utilisees pour I'habitation.

Les constructions sur tertre.

w
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En sous-secteur AUra, est interdite toute construction non liée au milieu agricole et a l'activité déja
en place.

ARTICLE AU 2

Sont autorisés tous les types d'occupation ou d'utilisation des sols non expressément visés a l'article
AU1,

Dispositions patrticuliéres :

Le secteur AUf est affecté aux établissements industriels, artisanaux et a usage de dépét, présentant
peu de nuisances et aux établissements commerciaux et de service.

En sous-secteur AUrs, seules les constructions & usage d’habitation individuelle sont autorisées.

En sous-secteur AUrt, seules sont autorisés les installations équestres, les locaux ou les habitations
liées et nécessaires a ces activités ainsi que les gites d'étapes.

En sous-secteurs AUrf et AUra, sont admis les logements de personnes dont la présence est
nécessaire au gardiennage et a la surveillance des établissements.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEAU 3

Acces i

Pour é&tre constructible au sens de l'article AU2, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée
soit directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin dans les conditions fixées
par l'article 682 du Code Civil.

Les constructions et installations autorisées dans la zone doivent étre desservies par des voies
publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination, en particulier des voies
permettant l'approche des véhicules de secours et de lutte contre l'incendie.

Voirie i

Est interdite I'ouverture de toute voie publique ou privée non destinée & desservir une installation
autorisée.

Dispositions particuliéres :
En secteur AUr et sous-secteurs AUrs, AUrf, AUrt et AUra

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

Ces aires de retournement doivent faire 'objet d'un aménagement urbain (traitement de sol, placette,
parvis d'espace public...) qui les distingueront du reste de la voirie. Lorsque I'opération est amenée a
s'étendre, 'aménageur doit prendre en compte la cohérence de ses aménagements avec le
développement futur de la zone.

Si 'aménagement ne concerne gu'une partie de la zone, I'opération devra préserver la continuité de la
voirie.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre a lintérieur de Punité fonciére ou dans des aires

spécialement aménagées, le stockage des conteneurs destinés a recevoir des déchets en attente de
collecte.

S’ajoute en sous-secteur AUrt: tout nouvel accés sur la RD n°901 est interdit.
L’aménagement d’accés existants est autorisé (élargissement etc...).
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ARTICLE AU 4

Dispositions particuliéres .
En secteur AUr et sous-secteurs AUrs, AUrf et AUrt

Art L 421-5: « Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant
sur les réseaux publics de distribution d'eau, d’assainissement ou de distribution d'électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut étre
accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux doivent étre exécutés. »

Eau potable |

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Dispositions particuliéres :

En secteur AUra, toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre soit raccordée au
réseau public d'eau potable par branchement sur une conduite de distribution de caractéristiques
suffisantes, soit alimentée en eau potable par captage, forage ou puits particuliers, conformément a Ia
réglementation en vigueur.

Assainissement 1

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction autorisée dans ta
zone.

Les constructions et installations non raccordées sur le réseau d'assainissement ne peuvent étre
admises.

En l'absence ou en linsuffisance du réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement
individuel, sans épuration par le sol, est admis, devant étre réalisé dans les conditions d’hygiéne en
vigueur.

Dispositions particuliéres :
En secteur AUr et sous-secteurs AUrs, AUrf, AUrt et AUra

Lorsqu'il existe, le branchement & un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle qui engendre des eaux usées.

L’évacuation des eaux résiduaires non traitées dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est
interdite.
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Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

Les eaux pluviales provenant des propriétés doivent étre rejetées dans les fossés lorsquiils existent.

Dans les autres cas, le réseau public d'écoulement des eaux usées ou pluviales ne doit pas recevoir
des eaux pluviales provenant des propriétés privées, toutefois, dans les cas ou les eaux provenant des
toitures devraient étre pour des raisons techniques rejetées sur le domaine public, une autorisation
exceptionnelle doit étre sollicitée auprés des services compétents.

L'écoulement des eaux pluviales doit étre garanti par les aménagements nécessaires, qui sont a la

charge exclusive du propriétaire, devant réaliser les dispositifs adaptés a I'opération sur son propre
terrain.

L'aménageur doit prendre toutes dispositions pour garantir une qualité des eaux rejetées compatible
avec le respect de la qualité des eaux de surface ou souterraines.

Dispositions particuliéres :
En secteur AUr et sous-secteurs AUrs, AUrf, AUrt et AUra

Les aménagements réalisés sur la zone doivent garantir I'écoulement et l'infiltration des eaux pluviales
recueillies par toutes les surfaces non privatives (fossés drainant, fossés d'infiltration...).

Les aménagements nécessaires a I'écoulement et a Vinfiltration des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire, de Paménageur ou du lotisseur qui doit réaliser les dispositifs adaptes a
I'opération et au terrain.

Chaque parcelle privée doit avoir une capacité suffisante pour absorption et le traitement de toutes les
eaux regues, sans rejet sur le domaine public.

Préservation des fossés i

Les fossés existants doivent étre régulierement entretenus. Il est interdit de les combler ou de les buser.
Toutefois, lorsqu'une parcelle ne bénéficie d’aucun autre accés possible, un fossé pourra étre busé sur
la longueur nécessaire a I'accessibilité de la parcelle selon les normes en vigueur.

Le propriétaire riverain d'un fossé ne peut exécuter de travaux, au-dessus de celui-ci ou le joignant,
susceptible de porter préjudice a I'écoulement ou de causer un dommage aux propriétés voisines.

Il doit tenir un curage régulier du fossé pour le rétablir dans sa largeur et sa profondeur naturelles, et
doit également assurer son entretien (débroussaillage...).

Dispositions particuliéres :
En secteur AUr et sous-secteurs AUrs, AUrf, AUrt et AUra

Electricité - Téléphone

Les réseaux d'électricité et de téléphone seront réalisés en souterrain.
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Non réglementé

ARTICLE AU 6

Les constructions peuvent étre implantées a |'alignement de la voie ou en retrait.

Dispositions particuliéres :
En secteur AUr et sous-secteurs AUrt et AUrs

Les facades avant des constructions principales seront & implanter dans une bande constructible de 20
métres de profondeur, avec un retrait minimum de 5 métres par rapport & 'alignement de la voie ou de
la limite qui s’y substitue.

Il n'est pas fixé de distance minimale pour l'implantation des équipements d'infrastructure.
Une continuité visuelle doit obligatoirement étre maintenue a 'alignement de la voie.

Les constructions en frange urbaine devront s'implanter harmonieusement avec les éléments batis et
naturels environnants : couleurs claires interdites.

S’ajoute en sous-secteur AUrs, la disposition suivante: le volume principal des
constructions devra s'implanter perpendiculairement & la pente. Les constructions des parcelles
longeant linterdiction d’accés sur la voie publique ainsi que celles contigués au cimetiere
devront obligatoirement faire I'objet d'un retour du béti, en amont du volume principal.

Dans les sous-secteurs AUrf et AUra, les constructions ne peuvent étre implantées a moins de 10

métres de l'alignement ou de la limite qui s'y substitue des voies publiques existantes hormis les
batiments liés et nécessaires a la surveillance et au gardiennage du site.

Cette disposition ne s'applique pas aux équipements d'infrastructure (poste de transformation, ...).

ARTICLE AU 7

Les constructions pourront étre édifiées en limite séparative ou en retrait par rapport a ces limites
séparatives.

Les constructions d'habitation non contigués aux limites séparatives (latérales ou de fonds de parcelles)
seront implantées a une distance minimum de 3 métres.

Dispositions particuliéres :
En secteur AUr

Les constructions pourront étre édifiées en limite séparative ou en retrait par rapport a ces limites
séparatives.

Les constructions d'habitation non contigués aux limites séparatives (latérales ou de fonds de parcelles)

seront implantées a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade
faisant vis-a-vis, avec un minimum de 3m.
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En sous-secteurs AUrf, AUrt et AUra: les constructions seront implantées & 4 métres au
minimum des limites séparatives ou de fonds de parcelle.

En sous-secteur AUrs : les constructions seront implantées en retrait des limites séparatives,
avec un minimum de 5 métres.

ARTICLE AU 8

La distance entre deux constructions séparées sur un méme terrain doit permetire le passage des
véhicules de protection civile lorsque les activités ou l'usage des locaux le nécessitent.

Dispositions particuliéres :

En sous-secteur AUrf : dans le cas de constructions non accolées, une distance au moins égale a 4
métres est imposée entre les constructions.

En sous-secteur AUra : les périmétres de sécurité entre les batiments, définis par 'administration
compétente, doivent étre respectés.

ARTICLEAU 9

Non réglementé

ARTICLE AU 10

Non réglementé

Dispositions particuliéres :
En secteur AUr et sous-secteur AUrs :

La hauteur des constructions est @ mesurer depuis le niveau naturel du terrain au droit du milieu de la
fagade de la construction ou de la section de construction.
Un seul niveau de comble est autorisé.

La hauteur de toute construction, a usage d’habitat individuel, ne doit pas excéder 4 métres a 'égout de
toiture, et 8 métres au faitage du toit.

La hauteur des équipements publics et batiments d’activités autorisés est portée a 10 métres maximum
en tous points de la construction par rapport au terrain naturel.

La hauteur des batiments d’habitat collectif ne doit pas excéder 12 métres au faitage. Un seul niveau de
comble est autorisé.

Dans le sous-secteur AUrf, la hauteur des constructions ne devra pas excéder 12 métres au faitage

par rapport au terrain naturel. Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur (antennes, silos... ).

En sous-secteur AUrt fa hauteur maximale des constructions est fixée & 10 metres au faitage a
compter par rapport au niveau naturel du terrain. Un seul niveau de combles est autorisé.
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En sous-secteur AUra, la hauteur maximale des constructions est fixée, par rapport au terrain
naturel, a:

- 24 métres pour tout au plus 25% des batiments présents sur la totalité de la zone,

- 15 métres pour [es batiments restant.

ARTICLE AU 11

Le choix des couleurs et des matériaux doit favoriser lintégration des constructions dans
I'environnement bati ou naturel immédiat et leur assurer une perception discréte dans le paysage.

Dispositions particuliéres :
En secteur AUr et sous-secteurs AUrs, AUrf, AUrt et AUra

Les dispositions de l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme sont applicables :

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par « leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur » des bétiments, ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales. »

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent s’harmoniser avec les
composantes dictées par le site lui-méme, respectant ainsi 'environnement naturel et bati immédiat. Les
constructions annexes doivent former, avec le batiment principal, une véritable entité architecturale de
qualité s’harmonisant parfaitement avec les éléments environnants. Les constructions doivent s'adapter
au relief du terrain.

Les maisons individuelles de volume « ramassé » (longueur du pignon se rapprochant de celle de la
facade), étrangéres au paysage baéti picard, sont interdites.

Les constructions sur tertre sont interdites. Le niveau du plancher bas du rez-de-chaussée fini sera
implanté tout au plus & 50 cm du terrain naturel avant travaux.

<
SN

LES CONSTRUCTIONS SUR TERTRE SONT INTERDITES
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Constructions a usage d'habitation |

Pignons

Les pignons des maisons individuelles ou accolées seront traités .

- soit en brigues ou recouverts d’'un enduit de teinte sombre ;

- soit, pour la partie triangulaire (partie correspondant aux combles), de couleur soutenue :
application d’'un enduit foncé avec mise en place éventuelle d'un rang de briquettes entre les
couleurs différentes, mise en place de planches de bois posées & clins, pose d'ardoises.

Toute couleur pour les enduits autre que celle appartenant & la gamme des ocres est interdite.

1. Toitures

Les toitures, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de couverture et la forme de leurs ouvertures
éventuelles, doivent s’harmoniser avec I'aspect dominant des toitures existant dans l'environnement
immeédiat.

Les toitures des constructions principales nouvelles présenteront une pente qui respectera un angle de
40° - 45° compté par rapport a 'horizontale.

2. Matériaux de couverture

Ces matériaux doivent s'inspirer et respecter 'aspect, notamment la teinte des matériaux de couverture
dominant dans l'environnement immédiat. Seuls sont autorisés les matériaux de couverture suivants :
Pardoise naturelle et artificielle, les tuiles de nuances rouges ou légérement vieillies, le zinc, le cuivre, et
I'inox plombé. La tuile ardoisée noire est interdite.

L'emploi de tous matériaux brillants est interdit. Les plaques translucides en couverture sont également
interdites.

3. Ouvertures en toiture

Ces ouvertures doivent s’harmoniser avec l'aspect général de la toiture et des fagades. Elles devront
étre, de préférence, axées sur les ouvertures de ['étage inférieur.
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